Zaklikow, dnia 03.08.2022 r.
Znak: ING.6730.31.2022

DECYZJA
o ustalenie warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ziozonego do Urzedu Miejskiego w Zaklikowie w dniu 17.05.2022 r.
przez Wojciecha Ludiana
USTALAM
warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestyciji:

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego na czesci dziatki nr ewid. 1035 obreb tazek
Zaklikowski, gm. Zaklikéw w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 linig ciggtg koloru
czamnego i literami ABCDEF-A.

1. Funkeja budynku (zgodnie z Polskg Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynki mieszkalne jednorodzinne (sekcja
1 dziat 11 grupa 111).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:
3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustalone po analizie przeprowadzonej zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.z2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.):
— nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw w terenie inwestycji: nie ustala sig,
— wskaZnik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 17%,
— teren biologicznie czynny: minimum 55% terenu inwestycji,
— szeroko$¢ elewacii frontowej budynkéw: od 8 m do 15 m,
—  wysokosc gornej krawgdzi elewacii frontowej budynkéw, jej gzymsu lub attyki: od 2,5 m do 7 m,
— wysoko$¢ budynkow do kalenicy: od 4 m do 9 m,
— geometria dachow: dachy dwuspadowe lub/i wielospadowe o katach nachylenia od 15° do 459,
— lokalizacja budynkéw od gruntu lesnego: zgodnie z przepisami odrebnymi,
— ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania przy
opracowaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych, obowigzujgeych przepisow, Polskich
Norm oraz zasad wiedzy technicznej,

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

e teren planowanej inwestycji zgodnie z ewidencjg gruntow prowadzong przez Starostg Stalowowolskiego potozony
jest na gruncie rolnym wytworzonym z gleb VI kiasy bonitacyjnej, ktory nie wymaga uzyskania zgody na Zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.), poniewaz zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaja grunty rolne wytworzone z gleb I-lll klasy
bonitacyjnej,

e badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktérych mowa
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), stwierdza sie, ze przedmiotowa inwestycja nie zostata
zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret
drugie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko zalicza sig zabudowe
mieszkaniowg wraz z towarzyszac jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach
potozonych poza formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody, lub poza otulinami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy. Teren planowanej inwestycji potozony jest poza formami ochrony przyrody oraz poza otulinami form
ochrony przyrody. Z bilansu terenu wynika, ze teren, zabudowy zajmowaé bedzie powierzchnie do 0,2658 ha.
W zwigzku z tym planowana zabudowa nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

e zagospodarowanie terenu inwestycji nalezy dostosowa¢ do wymogéw wynikajacych z art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.).



3.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej.

Teren inwestycji nie podiega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa Kulturowego iochrony zabytkow z zakresu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r., poz. 710 ze Zm.), poniewaz w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji nie wystgpuja obiekty stanowigce dobro dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobro
kultury wspéiczesnej. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy ten przedmiot zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Przemyslu Delegatura w Tamobrzegu, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Zaklikowa.

3.4, Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
e Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

- zaopatrzenie w wode: ze studni do poboru wody pitnej,

—  odprowadzenie $ciekéw bytowych: do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle,

—  zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej projektowanym przytaczem energetycznym,
zgodnie z oéwiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elekirycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydanym przez PGE Dystrybucja S.A. Odziat Rzeszow Rejon Energetyczny
Stalowa Wola z dnia 23.02.2022 r., znak: 22-F5/WZD/00063/W/2/257,

—  zagospodarowanie wod opadowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycj.

e Obsluga komunikacyjna terenu: posrednio z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzng. W ramach inwestycji,
w granicach jej realizacji, inwestor zobowiazany jest zrealizowa¢ odpowiednig liczbg miejsc postoju samochodow,
wynikajaca z charakteru funkcjonalno - uzytkowego inwestycji i zewngtrznych warunkéw komunikacyjnych i nie mniej niz dwa
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, ktdre nalezy zrealizowaé na terenie inwestycji.

3.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

e Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziafek sasiednich, i wptywaé na wykonanie
ich prawa wiasnosci.

o Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nie powodujacy ograniczer w dostepie do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkéw tacznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrong przed ucigzliwoéciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenie elekiryczne, promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby. Gwarancjg nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego, stanowigcego jeden
z zatgcznikow do wniosku o pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 5 ustawy Prawo
budowlane.

3.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, na terenach narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

Teren inwestycji znajduje sig poza terenami gomniczymi, tak wigc planowana inwestycja nie podlega wymogom ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 ze zm.). W granicach terenu inwestycji nie
wystepujg udokumentowane zioza surowcow mineralnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na ruchy masowe.

4, Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Stalowej Woli w skali 1: 1000, linig ciagfa koloru

UZASADNIENIE

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1 stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego. Taki wniosek dla
inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wptynat do Burmistrza Zaklikowa od Wojciecha Ludiana.

Dia terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, W zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkow zabudowy nastepuje na wniosek inwestora,
ktory powinien zawierac: okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej w skali
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1:500 lub 1:1000 (w przedmiotowej sprawie Wnioskodawca przedfozyt mapg zasadniczg w skali 1: 1000), charakterystyke
inwestycji zawierajacg okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, okreslenie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektow
budowlanych przedstawione w formie opisowe; i graficznej oraz okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych
inwestycji i dane charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko.

Whniosek inwestora spetniat wymagania stawiane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z tym mégt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) conajmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sig za spefniony, jezeli wykonanie
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow roinych i lednych na cele nierolnicze
I nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a)  w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,

0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b)  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Jak wynika z art. 61 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagania dotyczace
ustalania linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, szerokosci elewacii frontowej, wysokosci jej gémej krawedzi
i geometrii dachu okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu wprzypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowna analizg, pod katem tacznego
spetnienia warunkow okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

Kontynuacia funkcii:

teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru analizowanego, w kiérym wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezen.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

w analizowanym przypadku odstgpuje si¢ od wyznaczenia linii zabudowy, poniewaz teren inwestycji nie przylega
bezpoérednio do drogi publiczne;.

Wyznaczenie terenu biologicznie czynnego:

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589)
w § 2 ust. 3 okreslajac tres¢ decyzji ustalajacej warunki zabudowy wyraznie wskazuje na konieczno$¢ ustalenia w niej
wielkosci terenu biologicznie czynnego. Z kolei tre$¢ Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.) nie wskazuje na sposéb
itryb ustalania tego parametru. Majac wigc na wzgledzie ochrong rodlinnosci trwatej i sezonowej oraz umozliwiajacej im
wegetacje i zycie zwierzgt, wnioskodawca realizujgc plany inwestycyjne powinien urzadzié co najmniej 55% powierzchni
terenu inwestycji jako teren biologicznie czynny.

Wyznaczenie wskaznika powierzchni zabudowy (na podstawie § 5 rozporzadzenia):

w obszarze analizowanym wystepujg dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami. Wskaznik powierzchni zabudowy tych dziatek potozonych w obszarze analizowanym
wynosi od 11% do 17%. W zwigzku z tym wskaznik powierzchni zabudowy terenu inwestycji zostat ustalony do 17% jego
powierzchni, jako nie zakidcajacy fadu przestrzennego jednostki urbanistycznej oraz wynikajacy z obszaru analizowanego.
Szerokosc elewacii frontowej (na podstawie § 6 rozporzadzenia):

w obszarze analizowanym wystepuja budynki o szerokosci elewacii frontowej od 4 m do 12 m. W zwigzku z tym, ustalono
szerokos¢ elewacii frontowej planowanych budynkéw od 8 m do 15 m jako wielkos¢ nawiazujaca do wystepujacych
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w obszarze analizowanym budynkéw. Ustalenie takiej szerokosci elewacii frontowej planowanych budynkéw nie zakiéci fadu
przestrzennego jednostki urbanistycznej, w ktorej potozona jest dziatka objeta wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy.
Wyznaczenie wysokoéci gdrnej krawedzi elewacii frontowej, jei gzymsu lub attyki (na podstawie § 7 rozporzadzenia):
W obszarze analizowanym wystepujg budynki o wysokosci od 2,5 m do 10 m. W zwigzku z tym, ustalono wysokos¢
planowanych budynkéw od 2,5 m do 7 m jako wielko$¢ nie zaklocajacg fadu przestrzennego i nawigzujg do wysokosci
budynkéw potozonych w obszarze analizowanym.
Wyznaczenie wysokosci kalenicy:
W obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysokosci do kalenicy od 4 m do 10 m. W zwigzku z tym, ustalono
wysokos¢ planowanych budynkéw do kalenicy od 4 m do 9 m jako wielko$¢ nie zakiocajacq tadu przestrzennego i nawigzujg
do wysokosci budynkow potozonych w obszarze analizowanym.
Wyznaczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):
Istniejgca zabudowa w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sig dachami dwuspadowymi i wielospadowymi o katach
nachylenia pofaci dachowych do 45°. W zwigzku z tym, dla planowanych budynkéw ustalono dachy dwuspadowe lub/i
wielospadowe o katach nachylenia od 15° do 45°,

Jak wynika z powyzszego w przedmiotowej sprawie warunki art. 61 ust.i pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg spetnione.

Odnoszac sie do warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie, ze:

e wnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: j. posrednio do drogi gminnej poprzez drogg

wewnetrzng,

e uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren inwestycji posiada dostgp do sieci
elektroenergetycznej,

o teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne,

e dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi i nie narusza tych przepiséw. W sprawie analizowano nastgpujace przepisy odrebne
bezposrednio zwigzane z przedmiotem inwestycji:

—  ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2021 r., poz. 1376 ze zm.);

— ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz.
2373 ze zm.) wraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839); planowana zabudowa nie
kwalifikuje sig jako przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla kidrego wymagane
jest uzyskanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg przedsigwzigcia,

— ustawe zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 916); teren planowanej
inwestycji potozony jest poza formami ochrony przyrody, o kidrych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy,

—  ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.), teren
objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne,

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021 r., poz. 1420 ze zm.); teren
inwestycji potozony jest poza ustanowionymi terenami gorniczymi,

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22021 r., poz. 710 ze
zm.); w teren inwestycji potozony jest poza obiektami i obszarami chronionymi ustawa,

—  ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.), teren inwestycji potozony
jest poza strefami uje¢ wod, obszarami szczegbinego zagrozenia powodzig oraz obszarami zmeliorowanymi
i zdrenowanymi.

e  zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

—  w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Tak WIec stwierdza si¢ na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja speinia tacznie warunki, o ktérych

mowa powyzej i moze byé przedmiotem realizacji na warunkach okreslonych w decyzji.

Stosownie do art. 61 § 4 i 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania zostaty

zawiadomione o toczacym sie postepowaniu i mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy: zawiadomienie z dnia
14.06.2022 1.



Stosownie do art. 60 ust. 1, ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o warunkach
zabudowy wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.

W trakcie postepowania administracyjnego projekt decyzji uzgodniono:

1) ze Starostg Stalowowolskim — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
milczgca zgoda w odniesieniu do ochrony terendw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych,

2) ze Starostg Stalowowolskim — w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
milczgca zgoda w odniesieniu do achrony gruntéw rolnych,

3) z Panstwowym Gospodarstwem Wadnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Stalowej Woli — w trybie art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — milczaca zgoda w zakresie melioracji wodnych,

4)  z Marszatkiem Wojewédztwa Podkarpackiego w Rzeszowie (Geologiem Wojewddzkim) — w trybie art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - milczaca zgoda w odniesieniu do ochrony
udokumentowanych zi6z surowcow mineralnych.

Organ ustalajgcy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji z wlasciwym zarzadca
drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia pozostatych uzgodnien, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych nie dotyczy przedmiotowej inwestycji
bowiem nie znajduje sig ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymog natozyt.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami
wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow odrebnych i z warunkami bedacymi
wynikiem przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy jesli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostat
sporzgdzony przez osobe, o kidrej mowa w art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
Zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o0 pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

Do robot budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

Zmiana przepisdw szczegdinych przywotanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywista potrzebe dostosowania
inwestyciji do aktualnych przepisow.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Tarnobrzegu, za po$rednictwem Burmistrza Zaklikowa w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Zaklikowa o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Zaklikowa decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od
dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia,
na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Do powyzszego terminu, nie wlicza
sig termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania
oraz okresow opdZnien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia takiej kary. Zgdanie, wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza
Zaklikowa.



Zataczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1: 1000.
Nr 2 - wyniki analizy (czesc¢ tekstowa i graficzna).

Otrzymuja: / za zwr. potw. odbioru /
1. Strony w sprawie.
2. ala.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
503) projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr Rafata Kozieta, posiadajacego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zat. nr 2 do Decyzji Burmistrza Zaklikowa
ING.6730.31.2022 z dnia 03.08.2022 .

Wyniki analizy funkeii oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu

do decyzji o warunkach zabudowy polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku
gospodarczego na czesci dziatki nr ewid. 1035 obreb Lazek Zaklikowski, gm. Zaklikéw w granicach terenu inwestycji
oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 linig ciagta koloru czarnego i literami ABCDEF-A.

1. Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynki mieszkalne jednorodzinne (sekcja 1 dziat
11 grupa 111).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw w terenie inwestycji: nie ustala sig,

— wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji: do 17%,

— teren biologicznie czynny: minimum 55% terenu inwestycji,

- szerokosc elewacii frontowej budynkéw: od 8 m do 15 m,

—  wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynkow, jej gzymsu lub attyki: od 2,5 m do 7 m,

~  wysoko$¢ budynkéw do kalenicy: od 4 m do 9 m,

— geometria dachow: dachy dwuspadowe lub/i wielospadowe o katach nachylenia od 150 do 45¢,

— lokalizacja budynkdw od gruntu lesnego: zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania przy opracowaniu
projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych, obowigzujacych przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy
technicznej.

4. Dostep do drogi publicznej: w sposéb posredni z drogi gminnej poprzez droge wewnetrzna.
5. Uzbrojenie terenu: istniejace i projektowane uzbrojenie terenu Jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycji,
6. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

7. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - terenu lokalizacji inwestycji nie dotycza ograniczenia i zakazy dotyczace
potrzeby ochrony zdrowia i dziedzictwa kulturowego, zabytk6w i débr kultury wspdiczesnej a takze ochrony $rodowiska i przyrody
okreslone w przepisach szczegéinych.

8. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
— W stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o kiérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
~ strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
— strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na tej podstawie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze wyniki niniejszej analizy wykazaty, ze znajdujaca sig w granicach
obszaru analizowanego zabudowa pozwala na okreslenie dla planowanej inwestycji wymagan w zakresie kontynuaciji
funkcji tj. gabarytu, formy architektonicznej, wskaznikéw zabudowy oraz linii zabudowy, bez naruszania tadu
przestrzennego przy réwnoczesnym spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych, a zatem moze byé
przedmiotem ustalenia warunkéw zabudowy, zgodnie z wnioskiem inwestorskim.






