Zaklikow, dnia 28.01.2022r.

ING.6730.75.2021 DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 4, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 2021 poz. 735) - po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zaklikéw ul. Zachodnia 15

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji obejmujacej budowe szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz sze$ciu
budynkéw gospodarczo-garazowych wraz z niezbedng infrastruktura technicznag na dziatce nr ewid.
3282 w miejscowosci Zaklikow.

1. Ustalenia dotyczace rodzaiju i funkcji zabudowy:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- funkcja obiektéw mieszkalna i gospodarczo-garazowa

2. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu oraz warunkow zabudowy:

Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy zaprojektowa¢ zgodnie

z wymogami m.in. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane” (Dz. U. z 2021 poz. 2351)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065),
1/ Zasady zagospodarowania terenu:

ustala si¢ budowe szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz szeéciu
budynkéw gospodarczo-garazowych na dzialce nr ewid. 3282 przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy 12m od terenéw lesnych oraz nieprzekraczalnej linii
zabudowy 4m od granicy pasa drogowego planowanej do wydzielenia drogi
wewnetrznej — z mozliwoscig podziatu dziatki nr ew. 3282 dla wydzielenia nowych
dziatek budowlanych oraz niezbednej drogi wewnetrznej,

wielko$¢ powierzchni zabudowy projektowanej do 120m? (kazdy budynek
mieszkalny) oraz do 40m? (kazdy budynek gospodarczo-garazowy),

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni kazdej
z wydzielanych dziatek,

niezbgdne miejsca parkingowe zlokalizowane bedg na kazdej z wydzielanych
dziatek.

2/ Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

szerokos$c¢ elewac;ji frontowych do 12m,

wysokos$¢€ projektowanych budynkéw mieszkalnych do 9m liczac od poziomu terenu
do kalenicy,

wysokosc¢ projektowanych budynkéw gospodarczo-garazowych do 6m,
projektowane budynki powinny by¢ przekryte dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi z katem nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do

3/ Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji oraz obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;:

dojazd do planowanych obiektéw poprzez projektowana droge gminng na dziatkach
nr ew. 3262/1, 3273/2, 3272/2 (zgodnie z decyzjg LICP) oraz planowang do
wydzielenia z dziatki objgtej inwestycja droge wewnetrzna.

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego
usytuowanego na wiasnej dziatce opréznianego okresowo przez stuzby komunaine
lub do przydomowej oczyszczalni $ciekéw — docelowo do gminnej kanalizaciji
sanitarnej,

zaopatrzenie w wode i energig elektryczng z istniejacych sieci wedtug warunkow
okreslonych przez dysponentéw poszczegdinych mediow,

ogrzewanie z kottowni indywidualnych,

4/ Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego:
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- odprowadzenie woéd opadowych z budynkéw, placow i drég dojazdowych wg
indywidualnego rozwigzania na teren wiasnej dziatki z zapewnieniem ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem,

- gromadzenie odpadow na wiasnej dziatce i usuwanie na zasadach obowigzujacych
w gminie,

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1161) — nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

- teren planowanej inwestycji znajduje sie w obszarze specjainej ochrony ptakow
Natura 2000 - PLB 060005 — Lasy Janowskie - wg Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133 ze zm.), w odlegioéci ok. 1000m od granicy
Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie,

- teren na ktérym znajduje sie dziatka nr ewid. 3282 nie jest objety ochrong prawng
w aspekcie dziedzictwa kulturowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 282).

5/ Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

- nie dotyczg przedmiotowej inwestycji.

6/ Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Planowana inwestycja nie moze powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii ciepinej
i elektrycznej oraz $rodkow facznosci,

- pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakt6cenia elektryczne,
promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

7/ Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono konturem ABCDEFG na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie teren objety opracowaniem niniejszej decyzji jest polozony poza
obszarem dla ktérego zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaklikéw miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo.

Zgodnie ze Studium teren inwestycji na dziatce nr 3282 potozonej w miejscowosci Zaklikow
znajduje sie na obszarze ekosystemow lesnych.

Whioskowana inwestycja zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analize ziozonego wniosku, bioragc pod uwage warunki | zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych oraz stan
faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokoét dziatki budowlanej,
ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
w odlegtosci ok. 1000m od granicy Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie. Analizujac potozenie,
rodzaj i skale planowanej inwestycji (usytuowanie funkcji mieszkaniowej w bliskim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, na terenach okreslonych w ewidencji jako inne tereny
zabudowane) - stwierdzono, ze nie wplynie negatywnie na obszar, na ktérym jest lokalizowana i nie
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naruszy spojnosci krajowego systemu obszaréw chronionych. Nie bedzie negatywnie oddziatywaé

na srodowisko przyrodnicze, a w szczegdinosci na obszar ochrony ptakéw Natura 2000.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez
osobe uprawniong — mgr inz. arch. Krystiana Mencfela wpisanego na liste cztonkéw Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektéw w Rzeszowie pod numerem PK-0279.

Decyzja sktada sig z czesci tekstowej oraz czgsci graficznej wykonanej na mapie w skali
1:1000.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego
skitadajaca sie z czesci tekstowej i graficzne;.

PowyZsze zataczniki sg do wgladu dla stron postgpowania w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zaklikowie (pok. nr 3) — w godzinach pracy Urzedu.

Uzgodnienia:

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla

projektowanej inwestycji uzyskano uzgodnienie z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w trybie art. 53 ust. 5¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — milczaca zgoda w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w Stalowej Woli znak
RZ.ZPU.4.522.2660.2021.KB z dnia 24.11.2021r. w zakresie melioracji wodnych -
postgpowanie zostato umorzone jako bezprzedmiotowe.

3. Regionalnym Dyrektorem Lasow Panstwowych w Lublinie znak ZS.224.313.2021 z dnia
29.11.2021r. w zakresie ochrony terenow leSnych — postepowanie zostato umorzone jako
bezprzedmiotowe.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

Wygasnigcie decyzji nastepuje jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, a takze
z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, gdy decyzja
ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ m.in. niniejsza decyzje o warunkach
zabudowy (ostateczng) wraz z dowodem stwierdzajacym prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane (o$wiadczenie) oraz projekt budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Otrzymuija:

1/ Gmina Zaklikéw ul. Zachodnia 15 + zataczniki
2/ Strony wedtug wykazu pozostajacego w aktach
3/ ala + zataczniki

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Krystian Mencfel
posiadajacy uprawnienia urbanistyczne Nr 1045/89 oraz
wpis na listg Podkarpackiej Okregowej Izby Architektow
w Rzeszowie pod numerem PK-0279.







Zatacznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy

znak ING.6730.75.2021
WYNIK ANALIZY

( czesc tekstowa )
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

PODSTAWA OPRACOWANIA:

= Art. 53 ust. 3, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2021 poz. 741)

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dot. nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
( Dz.U. 2003 Nr 164 poz.1588)

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ( Dz. U. 2003 Nr
164 poz. 1589)

Whnioskodawca:
Gmina Zaklikéw ul. Zachodnia 15.
Nazwa zamierzenia inwestycyjnego dot. ustalenia warunkéw zabudowy:
Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz szeéciu budynkéw
gospodarczo-garazowych.
Teren objety wnioskiem:
Dziatka nr ewid. 3282 w miejscowosci Zaklikow.

1. Obszar analizowany.

Granicami obszaru analizowanego objeto teren przylegty do obszaru planowanej inwestycji
numer ewid. 3282 w promieniu ok. 60 - 250m.

Przyjeto promien obszaru analizowanego w odlegto$ci mniejszej niz trzykrotna szerokosé
frontu dziatki, lecz nie mniejszej niz 50m obejmujac zespét istniejacej zwartej zabudowy
mieszkaniowej. W obszarze o promieniu wigkszym niz przyjete minimalne 60 - 250m nie ma
elementéw majgcych wptyw na ustalenia przedmiotowej decyzji.

Wyznaczony obszar obejmuje najblizej potozone dziatki (w stosunku do terenu inwestycji),
dostepne z tej samej drogi publicznej — stanowigce wystarczajacy punkt odniesienia do
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy. W szczegélnosci w analizowanym
obszarze znajduje sige zabudowa o funkcji zgodnej z funkcjg obiektéw stanowiacych
przedmiot wniosku. Istniejace w tym obszarze zagospodarowanie pozwala na okreslenie
parametrow, cech i wskaZnikow ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Obszar zaznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej cze$é graficzng analizy.

2. Stan faktyczny i prawny terenu.

%

2.

Dziatka nr ewid. 3282 w miejscowo$ci Zaklikow, w obrebie ktérej ma byé realizowana
inwestycja jest wtasnoscig wnioskodawcy i w chwili obecnej jest niezabudowana.

Teren ma dostep do drogi publicznej poprzez projektowang droge gminng na dziatkach nr
ew. 3262/1, 3273/2, 3272/2 (zgodnie z decyzjg LICP).

3. Okreslenie mozliwosci, miejsca i warunkéw lokalizacji inwestycji po uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych z istniejacej zabudowy terenu w zasiegu tzw., dobrego
sasiedztwa.

Teren inwestycji znajduje sie w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Linia zabudowy:

Ustalono budowe szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz szesciu budynkéw
gospodarczo-garazowych na dziatce nr ewid. 3282 przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy 12m od terenow lesnych oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy 4m od granicy
pasa drogowego planowanej do wydzielenia drogi wewnetrznej — z mozliwoscig podziatu
dziatki nr ew. 3282 dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych oraz niezbednej drogi
wewnetrzne;.




2. Wielko$€ powierzchni zabudowy:
Obecnie powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w obszarze analizowanym ksztattuje sig
w przedziale od ok. 170m? (dziatka. nr ew. 3272/1), ok. 265m? (dz. nr ew. 2806) do ok.
315m? (dz. nr ew. 2798/1), co stanowi orientacyjny procentowy wskaznik intensywnosci
zabudowy od 5,6% (dziatka. nr ew. 3272/1), 19,4% (dz. nr ew. 2806) do 24,5% (dz. nr ew.
2798/1) powierzchni dziatki.
Dla planowanej zabudowy przyjeto wielko$¢ powierzchni zabudowy projektowanej do 120m?
(kazdy budynek mieszkalny) oraz do 40m? (kazdy budynek gospodarczo-garazowy), co
bedzie stanowi¢ procentowy wskaznik intensywnosci zabudowy od ok. 12,7% do 14,4%
powierzchni terenu wydzielanych dziatek (w zaleznosci od wielkosci dziatki), a zatem
charakter zabudowy okreslony jej koncentracjg na dziatce pozostanie utrzymany.

3. Szerokosé elewacii frontowei:
Szerokosci elewacji frontowych zabudowy mieszkaniowej w obszarze analizowanym
wynoszg od 4m do 17m.
Dla planowanej zabudowy mieszkaniowej przyjeto szeroko$¢ frontowa do 12m.

4. Wysoko$é planowanych obiektéw:
Istniejgca zabudowa w obszarze analizowanym to zabudowa parterowa i zabudowa
pietrowa.
Wysokosci istniejgcych obiektow liczone od poziomu terenu do kalenicy wynoszg od ok. 5m
do ok. 9m.
Dla planowanych budynkéw mieszkalnych przyjeto wysoko$é do 9m liczac od poziomu
terenu do kalenicy.
Dla planowanych budynkéw gospodarczo-garazowych przyjeto wysokos¢ do 6m.

5. Geometria dachu:
Istniejace budynki w obszarze analizowanym posiadajg dachy dwuspadowe i wielospadowe
ze spadkami potaci o nachyleniu od 20° do 45° Gtéwna kalenica wystgpuje w ukiadzie
zarowno rownolegtym jak i prostopadtym do granicy z dziatkami sasiednimi.
Dla planowanych budynkéw przyjeto dachy dwuspadowe lub wielospadowe ze spadkami
potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°.

4. Dostep do drogi publicznej.
Dojazd do planowanych obiektéw poprzez projektowang droge gminng na dziatkach nr ew.
3262/1, 3273/2, 3272/2 (zgodnie z decyzjg LICP) oraz planowang do wydzielenia z dziatki
objetej inwestycjg droge wewnetrzng.

5. Uzbrojenie techniczne.
Istniejace uzbrojenie techniczne jest wystarczajgce dla zamierzonej inwestyciji.
Przyjeto odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego
usytuowanego na wlasnej dziatce oproznianego okresowo przez stuzby komunalne lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekéw — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej.
Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z istniejgcych sieci wedtug warunkow
okreslonych przez dysponentéw poszczegdinych mediow.
Ogrzewanie z kottowni indywidualnych.

6. Przeznaczenie na cele nierolnicze.
Zgodnie z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dziatka nr ewid. 3282 znajduje sie na obszarze ekosysteméw lesnych.
Wg ewidenciji gruntéw teren inwestycji to inne tereny zabudowane.
W swietle wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.).
Dz. U. 2017 poz. 1161) — nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i niele$ne.

8. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych.

= zamierzona inwestycja nie jest pofozona na obszarze objetym obowigzkiem
sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepisow odrebnych,



zamierzona inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wedtug Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrze$nia
2019r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2019 poz. 1839).

na analizowanym obszarze nie jest przewidziana realizacja zadan publicznych
0 znaczeniu lokalnym i ponadliokalnym,

teren inwestycji znajduje sie na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
w odlegtoéci ok. 1000m od granicy Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie.

Analizujac potozenie, rodzaj i skale planowanej inwestycji (usytuowanie funkcji
mieszkaniowej w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, na terenach
okreslonych w ewidencji jako inne tereny zabudowane) - stwierdzono, ze nie wptynie
negatywnie na obszar, na ktorym jest lokalizowana i nie naruszy spojnosci krajowego
systemu obszaréw chronionych. Nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko
przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszar ochrony ptakéw Natura 2000.

teren inwestycji polozony jest poza obszarem:

a) objetym ochrong konserwatorska,

b) zagrozonym wodami powodziowymi,

C) zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

d) terendw gdérniczych.

9. Zakres uzgodnien decyzji wedtug art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w odniesieniu do obszaréw

objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w Stalowej Woli w zakresie

melioracji wodnych.

- Regionalnym Dyrektorem Laséw Panstwowych w Lublinie w zakresie ochrony terenéw

lesnych.

10. Whnioski.

a) Teren objety wnioskiem spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne do
wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Planowana realizacja inwestycji
bedzie stanowila kontynuacje oraz uzupetnienie funkciji istniejacej zabudowy.

b) Przeprowadzona analiza urbanistyczno - architektoniczna pozwala na ustalenie
wymagan dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co pozwala okresli¢
parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Analize sporzadzit mgr inz. arch. Krystian Mencfel
posiadajgcy uprawnienia urbanistyczne nr 1045 / 89
oraz wpis na liste Podkarpackiej Okregowej

Izby Architektow w Rzeszowie pod numerem PK — 0279.






