Zaklikéw, dnia 22.06.2021r.

PL.6730.73.2020.2021
DECYZJA
© warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt.2, art.59 ust.1, art. 60 ust.1i 4, art.61 , art.64 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 2021 poz. 735) — po ponownym rozpatrzeniu wniosku Firmy POLA ENERGII FOTO Sp. z 0.0.,
07-305 Andrzejewo, ul. Warszawska 44

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji obejmujacej budowe elektrowni stonecznej (farmy fotowoltaicznej) o tacznej mocy do
2 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 499, 500, 501, 502, 503,
504 w miejscowosci Zaklikow.

1. _Ustalenia dotyczgce rodzaju i funkcji zabudowy:
zabudowa przemystowa
- funkcja obiektu farma fotowoltaiczna

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oraz warunkow zabudowy:

Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy zaprojektowaé zgodnie
z wymogami m.in. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane” (tj. Dz. U. 2020 poz. 1333
Z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019
poz. 1065 z pdzn. zm.);

1/ Zasady zagospodarowania terenu:

- ustala sig budowe farmy fotowoltaicznej na dziatkach nr ewid. 499, 500, 501, 502,
503, 504 przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ok. 20m od granicy pasa
drogowego drogi gminnej nr ew. 2044 oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy 4m od
granicy dziatek sasiednich nr ew. 505/3, 505/1, 497, 498,

- ustala sig¢ powierzchnig zabudowy, to jest powierzchnie terenu zajetq przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku
realizacji planowanego przedsiewziecia (farma fotowoltaiczna) - do 1 ha,

- powierzchnia terenu pod panelami fotowoltaicznymi do 8600m?,

- instalacja skfada¢ si¢ bedzie z ogniw fotowoltaicznych w liczbie do 7000 szt,
falownikéw w liczbie ok. 25 szt., wewnetrznych linii elektroenergetycznych nn i SN
oraz stacji transformatorowej kontenerowej (wymiary kontenera stacji szer. 4m,
dtugo$¢ 6m, wysokosé 3m) — do 2szt.,

- maksymalna fgczna moc instalacji fotowoltaicznej — 2 MW.

2/ Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

- zagospodarowanie terenu planowanej inwestycji ksztattowac w sposob maksymalnie
uwzgledniajacy jego wkomponowanie w otoczenie.

- panele montowane na stelazach konstrukcji stalowej o wysokosci do 4m ponad
poziom terenu

3/ Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji oraz warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

- dojazd do terenu inwestycji z drogi gminnej nr ew. 2044 poprzez projektowany zjazd
publiczny.

Prace projektowe i budowlane nalezy wykonaé zgodnie z:

- obowigzujgcymi normami budowlanymi,

- warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;,

- warunkami przytgczenia dla zrodta wytwérczego do sieci dystrybucyjnej o napieciu
znamionowym 15 kV wydanymi przez wiasciwy zakiad energetyczny.

- instalowana aparatura, osprzet, przewody i kable winny posiada¢ atesty
dopuszczajgce do zastosowania na terenie kraju,
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- zastosowaé system ochrony od porazen zgodny z obowigzujgcymi normami
i przepisami,

4/ Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego :

- odprowadzenie wod opadowych z placow i droég dojazdowych wg indywidualnego
rozwigzania na teren wiasnej dziatki z zapewnieniem ochrony wéd podziemnych
przed zanieczyszczeniem,

- teren planowanej inwestycji znajduje sig¢ poza obszarami specjalnej ochrony Natura
2000,

- zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (tj. Dz. U. 2017 poz. 1161) — nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne,

- teren na ktorym znajduja_sie dziatki nr ewid. 499, 500, 501, 502, 503, 504 nie jest
objety ochrong prawng w aspekcie dziedzictwa kulturowego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. 2020 poz. 282).

5/ Warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

- nie dotycza przedmiotowej inwestycji.

6/ Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Planowana inwestycja nie moze powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii cieplnej
i elektrycznej oraz $rodkow tgcznosci,

- pozbawienia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- uciazliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

7/ Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono konturem ABCDEFG na mapie zasadnicze]
w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie teren objety opracowaniem niniejszej decyzji jest potozony poza
obszarem dla ktdrego zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaklkéw miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo.

Zgodnie ze Studium teren inwestycji na dziatkach nr 499, 500, 501, 502, 503, 504
poloZzonych w miejscowosci Zaklikéw znajduje sie w obszarze uzytkéw rolnych.

Whnioskowana inwestycja zgodnie =z art. 54 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
decyzja SKO w Tarnobrzegu znak SKO-401.ZP.367.26.2021 z dnia 23.02.2021 przeprowadzono
ponowna analize ztozonego wniosku, biorac pod uwage warunki i zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz stan faktyczny i prawny terenu
objetego inwestycja. W szczegolnosci zwrécono uwage na wniesione w odwotaniu zastrzezenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokdt dziatki budowlanej, ktorej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany (granicami obszaru analizowanego
objeto teren przyleglty do dziatek numer ewid. 499, 500, 501, 502, 503, 504 w promieniu ok. 120 -
170 m - front dziatki od strony, z ktérej jest wjazd wynosi ok. 56,5m) i przeprowadzono na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Ze wzgledu na wielko$é przediozonej mapy przyjeto promien obszaru analizowanego na
czesci obszaru w odlegtosci mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki (trzykrotna szerokos$c
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to 170m), lecz nie mniejszej niz 50m obejmujgc przylegte tereny rolne. W obszarze wykraczajgcym
poza przyjety minimalny promien tj. 120m znajdujg sig takze tereny rolne, a zatem nie ma tam
innych elementéw zagospodarowania terenu majgcych wptyw na ustalenia przedmiotowej decyzji.

Z dostepnych lotniczych zdjeé terenu jasno wida¢, ze w promieniu ok. 400m od terenu inwestycji
znajdujg sie tylko tereny rolne oraz lokalne drogi.

W oparciu o wyniki ponownie przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze
objete wnioskiem zamierzenie inwestycyjne spetnia wymagania okreslone w art. 61 ust.1 pkt.1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wyjasnienia przestanki tkz. dobrego sasiedztwa (art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — stwierdza sig, ze planowana inwestycja da sie
pogodzi¢ z dotychczasows funkcjg terenu w najblizszym otoczeniu i nie bedzie stanowié
przeszkody dla obecnego zagospodarowania i uzytkowania tego terenu.

Jednoczesnie nalezy dodaé, ze zgodnie z zapisem art. 61 ust 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie
do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych Zzrédtach energii, a zatem nie ma obowigzku okreslenia wymagan wynikajacych
z istniejacej zabudowy lub zagospodarowania terenu w zasiggu tzw., dobrego sgsiedztwa.
Podobnie, pomimo ze inwestor okreslit dostep do drogi publicznej, zgodnie z zapisem art. 61 ust 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma takiego obowigzku.

Doda¢ rowniez nalezy, ze aby uzyskac decyzje o warunkach zabudowy nie ma obowigzku
wykazania sig¢ prawem wiasnosci gruntu, ani nie jest takze wymagana zgoda stron postepowania
na realizacje inwestycji. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi Zzadnych praw do gruntu
stanowigcego wtasnosé oséb trzecich.

Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami specjalnej ochrony Natura 2000.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat sporzadzony przez
osobg uprawniong — mgr inz. arch. Krystiana Mencfela wpisanego na liste cztonkéw Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektéw w Rzeszowie pod numerem PK-0279.

Decyzja sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie w skali
1:1000.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest analiza warunkow i zasad Zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
skladajaca sie z czesci tekstowe;j i graficzne;.

Powyzsze zataczniki sa do wgladu dla stron postgpowania w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zaklikowie (pok. nr.3) — w godzinach pracy Urzedu.

Uzgodnienia:

Stosownie do art.53 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla

projektowanej inwestycji uzyskano uzgodnienie z:

1. Starostwem Powiatowym w Stalowej Woli w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — milczaca zgoda w zakresie ochrony gruntéw roinych.

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w Stalowej Woli w trybie art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - milczaca zgoda w zakresie
melioracji wodnych.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji decyz;ji.
Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy,

Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, a takze
z dniem wej$cia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zm iany, gdy decyzja
ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Jezeli decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
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Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i 3, ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ m.in. niniejsza decyzjg o warunkach
zabudowy (ostateczng) wraz z dowodem stwierdzajacym prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane (o$wiadczenie) oraz projekt budowlany z niezbednymi uzgodnieniami i opiniami.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo whiesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Tarnobrzegu za posrednictwem Burmistrza Zaklikowa w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuija:

1/ Firma POLA ENERGII FOTO Sp. z 0.0., 07-305 Andrzejewo, ul. Warszawska 44 + zataczniki
2/ Strony wedtug wykazu pozostajacego w aktach

3/ al/a + zataczniki

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Krystian Mencfel /'\
posiadajacy uprawnienia urbanistyczne Nr 1045/89 oraz Zf/ [ |
wpis na liste Podkarpackiej Okregowej I1zby Architektow /

w Rzeszowie pod numerem PK-0279.
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Zatacznik Nr.2 do decyzji o warunkach zabudowy
znak PL.6730.73.2020.2021

WYNIK ANALIZY

( czesc tekstowa )
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

DSTAWA OPRACOWANIA:

Art.53 ust.3, art.59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 2021 poz. 741)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dot. nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

( Dz.U. 2003 Nr. 164 poz.1588)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy ( Dz. U. 2003 Nr.
164 poz. 1589)

Whnioskodawca:

Firma POLA ENERGII FOTO Sp. z 0.0., 07-305 Andrzejewo, ul. Warszawska 44.

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego dot. ustalenia warunkéw zabudowy:

Budowa elektrowni stonecznej (farmy fotowoltaicznej) o tgcznej mocy do 2 MW,

Teren objety wnioskiem:

Dziatki nr ewid. 499, 500, 501, 502, 503, 504 w miejscowosci Zaklikow.

Rodzaj inwestycji:

1.

Zabudowa przemystowa — uznaje sig, ze planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wedtug Rozporzadzenia Rady
Ministrow z 10 wrzesnia 2019r. w Sprawie przedsigwzie¢ mogacych Znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1839).

Inwestycje zakwalifikowano do kategorii zabudowa przemystowa w odniesieniu do § 3 ust. 1 pkt
54 litera b w/w Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrzesnia 201 or.

W mysl tego rozporzadzenia zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi wraz z towarzyszacy jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej
niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

nie kwalifikuje sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

W ztozonym wniosku w sprawie budowy farmy fotowoltaiczne; (zawierajgcym opis wptywu
planowanej inwestycji na $rodowisko) inwestor o$wiadcza, ze powierzchnia zabudowy
planowanego przedsiewziecia, tj. powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu bedzie
wynosi¢ do 1,0 ha (9950m?), tj ponizej 1 ha.

Wobec powyzszego uznaje sie, ze planowane przedsigwziecie nie jest zaliczane do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wedtug Rozporzadzenia Rady
Ministrow z 10 wrze$nia 2019r. w sprawie okre$lenia rodzajéow przedsigwzie¢ moggcych
Zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 - § 3 ust. 1 pkt 54
rozporzadzenia).

Obszar analizowany.

Granicami obszaru analizowanego objeto teren przylegty do dziatek numer ewid. 499, 500,

501, 502, 503, 504 w promieniu ok. 120 - 170 m - front dziatki (od strony, z ktorej jest wjazd)

wynosi ok. 56,5m.

Ze wzgledu na wielko$¢ przediozonej mapy przyjeto promien obszaru analizowanego na

czesci obszaru w odlegto$ci mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki (trzykrotna

szerokos¢ to 170m), lecz nie mniejszej niz 50m obejmujac przylegte tereny rolne.

W obszarze wykraczajgcym poza przyjety minimalny promien tj. 120m znajdujg sie takze

tereny rolne, a zatem nie ma tam innych elementéw zagospodarowania terenu majacych
-



wplyw na ustalenia przedmiotowe; decyzji. Z dostgpnych lotniczych zdjgc terenu jasno
wida¢, ze w promieniu ok. 400m od terenu inwestycji znajdujq sie tylko tereny roine oraz
lokalne drogi. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa znajduje sie w odlegtosci ok.
420m w kierunku pétnocno-zachodnim od terenu inwestycji oraz w odlegtosci ok. 600m
w kierunku potudniowym.

Wyznaczony obszar obejmuje najblizej potozone dziatki (w stosunku do terenu inwestycji),
dostepne z tej samej drogi publicznej — stanowigce wystarczajacy punkt odniesienia do
ustalania wymagan dotyczacych nowego zagospodarowania terenu.

Obszar zaznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigce; czesc graficzng analizy.

2. Stan faktyczny i prawny terenu.

2.

2.2,

2.3

Dziatki nr ewid. 499, 500, 501, 502, 503, 504 w miejscowosci Zaklikow, w obrebie ktdrych
ma by¢ realizowana inwestycja sa wtasnoscig prywatng i w chwili obecnej s3
niezabudowane.

Tereny przylegte do planowanej inwestycji to dziatki rolne stanowiace wiasnos¢ prywatng
oraz droga gminna.

Stan prawny terenu .
Za wyjatkiem prawa wiasno$ci nie obowiazujg inne akty prawne majace wplyw na sposob
zagospodarowania terenu.

Okre$lenie potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Tereny inwestycji nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw roinych
i lesnych.

Wg ewidencji gruntow teren inwestycji to grunty orne klasy IVa, IVb i V.

3. Odniesienie do obowiazujacych dokumentow planistycznych.

Aktualnie na terenie wnioskowanej inwestycji nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze uzytkowania
rolniczego.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. u.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) — dalej u.p.z.p., w art. 9 ust. 5 przesadza o charakterze
prawnym studium stanowiggc, iz studium nie jest aktem prawa miejscowego, CO oznacza
utrzymanie prawnego charakteru studium, ktore jest aktem kierownictwa wewngtrznego.
W orzecznictwie zawsze dominowat i nadal dominuje poglad, ze skoro studium nie jest
aktem prawa miejscowego, to jego ustalenia nie moga mieé wptywu na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy. Dodatkowo podnosi sig, ze ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zamkniety katalog przestanek ktorych
ziszczenie sie stwarza mozliwo$é i jednoczesénie obowigzek ustalenia warunkéw zabudowy
(dobre sgsiedztwo, dostep do drogi publicznej itp.). Wérod tych przestanek nie wymienia sig
zgodnosci inwestycji z ustaleniami studium.

4. Okreélenie mozliwosci, miejsca i warunkéw lokalizacji inwestycji po uwzglednieniu
ograniczeri wynikajacych z istniejacej zabudowy terenu w zasiegu tzw., dobrego
sasiedztwa.

Teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci ok. 420m od najblizszej istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, w bezposrednim sasiedztwie terenow rolnych.

W zakresie wyjasnienia przestanki tkz. dobrego sgsiedztwa oparto si¢ na
orzecznictwie sadowym, ktére w swoich wyrokach wielokrotnie wskazuje na szersze
rozumienie pojecia kontynuacji funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — ktére nalezy
traktowaé szeroko, zgodnie z wyktadnig systemowa, w sposob rozstrzygajacy watpliwosci na
rzecz uprawnien wiasciciela czy inwestora tak, aby mogta by¢ zachowana zasada wolnosci
zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy.



Fragment uzasadnienia wyroku NSA - Il OSK 2145/13 - teren inwestycji nie jest
objety miejscowym planem Zagospodarowania, a sgsiadujace nieruchomosci to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna:
£ punktu widzenia art. 61 ust. 1 Pkt 1 ustawy istotne jest by w analizowanym obszarze
wystepowata chocby jedna dziatka zabudowana w sposob pozwalajgcy ustalic warunki dla
przyszfego przedsiewziecia. Warunek kontynuacji funkcji zabudowy nalezy rozumieé
Szeroko, to znaczy w taki sposcb, ze tylko wéwczas nie jest on spetniony, gdy projektowana
inwestycja jest sprzeczna z dotychczasowg funkcjg terenu i nie daje sie z nig w praktyce
pogodzi¢, przy czym przez kontynuacje funkcji rozumie si¢ takze uzupetienie funkcji
dotychczasowej. W zakresie kontynuacji funkcji miesci Sie kazda zabudowa, ktéra nie godzi
W Zzastany stan rzeczy. Pojecie kontynuacji funkcji nalezy rozumie¢ szeroko, zgodnie
z wykladnig systemowa, ktéra kaze rozsirzygac¢ watpliwosci na rzecz uprawnien wtasciciela
czy inwestora po to, aby mogla by¢ zachowana zasada wolnosci zagospodarowania terenu,
w tym jego zabudowy. Przyczyng odmowy ustalenia warunkow zabudowy moze byc tylko
projektowanie inwestycji Sprzecznej z dotychczasowg funkcjg terenu. Nieuprawniona Jest
zawezajaca interpretacja pojecia "kontynuacja funkgji”, rozumianego jako mozliwosé
lokalizowania budynkéw tylko tego samego rodzaju, co juz istniejace, czy tez mozliwosé
uzytkowania obiektéw budowlan ych wylgcznie w taki sam SpPosob, jak na dziafce sgsiednigj.

Planowana inwestycja da si¢ pogodzié z dotychczasowg funkcjg terenu w najblizszym
otoczeniu i nie bedzie stanowi¢ przeszkody dla obecnego Zagospodarowania i uzytkowania
tego terenu.

Jednoczesnie nalezy dodag, ze zgodnie z zapisem art. 61 ust 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym - przepiséw ust. 1 pkt 1i2
nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii, a zatem nie ma
obowiazku okreslenia wymagan wynikajacych z istniejacej zabudowy lub
Zagospodarowania terenu w zasiegu tzw., dobrego sgsiedztwa.

- ustalono budowe farmy fotowoltaicznej na dziatkach nr ewid. 499, 500, 501, 502, 503,
504 przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ok. 20m od granicy pasa
drogowego drogi gminnej nr ew. 2044 oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy 4m od
granicy dziatek sasiednich nr ew. 505/3, 505/1, 497, 498,

- ustala sig powierzchnig zabudowy, to jest powierzchnie terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku
realizacji planowanego przedsiewzigcia (farma fotowoltaiczna) - do 1 ha,

- powierzchnia terenu pod panelami fotowoltaicznymi do 8600m?,

- instalacja sktada¢ sie bedzie z ogniw fotowoltaicznych w liczbie do 7000 szt, falownikéw w
liczbie ok. 25 szt., wewnetrznych linii elektroenergetycznych nn i SN oraz stacji
transformatorowe;j kontenerowe; (wymiary kontenera stacji szer. 4m, diugos¢ 6m,
wysoko$¢ 3m) — do 2szt.,

- maksymalna taczna moc instalacji fotowoltaicznej — 2 MW,

5. Dostep do drogi publicznej.

Teren ma dostep do drogi publicznej poprzez droge gminng nr ewid. 2044.

nalezy dodaé, ze zgodnie z zapisem art. 61 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii, a zatem nie ma
obowiazku okreslenia wymagar w zakresie dostepu do drogi publiczne;j.

6. Uzbrojenie techniczne.
Istniejace uzbrojenie techniczne jest wystarczajgce dla zamierzonej inwestyciji.
Inwestor poza dostepnoscig komunikacyjng do terenu inwestycji nie wskazat
zapotrzebowania na jakiekolwiek czynniki energetyczne.



7. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.

7 1. Zamierzona inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym obowigzkiem sporzadzenia
planu miejscowego na podstawie przepisow odrebnych.

7.2. Planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko moze by¢ wymagany.

7.3. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaklikéw na przedmiotowym obszarze nie jest przewidziana
realizacja zadan publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

7.4. Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami specjalnej ochrony Natura 2000.

7.5. Teren inwestycji potozony jest poza obszarami gérniczymi.

7.6. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

7.7. Teren inwestycji potozony jest poza obszarami osuwiskowymi.

7.8. Teren inwestycji potozony jest poza obszarami zagrozonymi powodzia.

8. Zakres uzgodnien decyzji wedtug art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
Zgodnie z art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
zostata uzgodniona z:
1. Starostwem Powiatowym w Stalowej Woli w zakresie ochrony gruntéw roinych.
2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w Stalowej Woli w zakresie
melioracji wodnych.
9. Whnioski.

Teren objety wnioskiem spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezbedne do
wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Planowana realizacja inwestycji
bedzie stanowita uzupetnienie funkcji istniejacej zabudowy.
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